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PARTE PRIMA

1. Disposizioni generali

Il presente Regolamento edilizio e redatto in attuazdone della D.gr. 24 ottobre 2018
- n. XI/595 Recepimento dell’intesa tra il governo, le regioni e le autonomie local,
concemente |'adozione del regelamento edilizio tipo di cul all'articolo 4, comma
| sexies, del decreto del Presidente della Repubblica & giugno 2001, n, 380.

Per le definizioni fecniche uniformi si invia all'allegato B della D.g.r. 24 oftobre 2018
- n. X1/ 695,

Per la modulistica unificata edilizia si rmanda alla modulistica regionale unifica &
standardizzata vigente.
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PARTE SECONDA
TITOLO | = DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

Capo | - SUE, SUAP e organismi tecnici consultivi

2. Sportello Unico per |'Edilizia [SUE]
Si rinvia all'arficolo 5 del D.P.R. & giugno 2001 n. 380.

3. Sportello unico per le attivitd produttive [SUAP)

Lo $portello Unico per le Attivitd Produttive (SUAP) & nivolto o tuthi | cittadini e le
imprese che, nellombito del termitoric comunale, hanno intenzione di avviare
un'atfivitd produttiva.

Il SUAP & il punto di riferimento teritforiale competente in matena di procedure
inerenti la locolizozione, redlizazione, frasformazione, rstruturazione,
iconversione, ampliamento, trasferimento, cessazione e ratfivazione di affivitd
gconomiche, ovvero qualungue aftivitd produttiva di un bene o di un servizio,
incluse le attivitd commerciali, di somministrazione, le attivita economiche svolte in
forma arfigionale o industiale, le attivita agricole, le attivita funistico rcetfive ed in
genere le attivitd che configurine la realizozione di un bene materiale o di un
servizio.

Il SUAP, in accordo anche con le alire Amministrazioni pubbliche, ha la finalita di
semplificare le procedure dell'azione amministrativa, mettendo o disposizione
modulistica ed informazioni, cosfituendo l'unico punto di accesso per |l
richiedente in relazione a tutte le vicende amministrative.

Le modalitd operative del SUAP sono stabilite da apposito regolamento.

4. Commissione Edilizig

| Comuni hanno facoltda di stituire /o confermare la Commissione Edilizia e/o le
altre commissioni tecniche consultive. Dove istituite o confermate le commissioni
saranno disciplinate da apposito regeolomento comunale.

5. Commissione per il Paesagagio
5.1 Formazione e competenze
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I presente regolamento disciplina I'istituzione, le offibuzioni e la composizione
della Commissione per il paesaggio del Comune di Bagnatica ai sensi dell’art. 81
dello legge regionale 11 marzo 2005, n. 12.

La Commissione per il paesaggio @ un organo collegiale tecnico, consultive che
esprime  parer cobbligator in merito  alle autorizzazioni  paesaggistiche  di
competenza del comune, emesse in esercizio di subdelega specifica derivante
dalia legislazione regionale, nonché in ogni alfro caso previsto dal presente
regolamento.

| pareri della Commissione per il paesaggio sono congruamente motivati, anche
se favorevoli, e sono ollegati all'outorizzazione paesagaistica di cul costifuiscono
parte integrante.

5.2 Criten di valutazione

La Commissione per il paesaggio esprime il proprio parere prestando particolare
attenzione alla coerenza dell'intervenfo in progetto con i principi, le nomMme e i
vincoli degli strumenti paesistico-ombientali vigenti, nell'offica di una tutela
complessiva del temitario,

La Commissione per Il paesaggio, anche in iferimento agli artt. 144, 147 e 159 del
D. Lgs. 42/2004, valuta gl interventi proposti in relazione a:

Compatibilitd con i valor riconosciuti dal vincolo e la congruitd con i criteri di
geastione del bene;

Il corretto inserimento nel contesto paesaggistico e ambientale, valutato nelle sue
componenti compasitive, astetiche, parcetfive;

La riqualificazione delle parti compromesse o degradate per il recupero dei valori
preasistenti o per la creazione di nuovi valon coerenti e integrati;

In caso di beni vincolati mediante provvedimento specifico, sara necessario fare
riferimento alle motivazioni che hanno determinato 'apposizione del vincolo
stesso.

Nell'esercizio delle specifiche competenze la Commissione per il paesaggio utilizza
inoltre, ai fini dell’espressicne del propric parere ulilizza attl di natura paesaggisfica
urgenti e le disposizioni emanate dalla Giunta Regionale.
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| parer formulali dalla Commissione per | poesaggio saranno raccolfi in un
Repertorio che costituird utile riferimento relafivamente agli crientamenti paesishici
Qi assunti.
5.3 Composizione
la Commissione per il paesaggic deve essere composta da un numere di fre
componenti, compreso il Presidente.
| Presidente della Commissione dovrd essere in possesso di laurea e abilitazione
al'esercizio della professione ed aver maturato una qualificata espenenza, come
libero professionista o in qualitd di pubblico dipendente. nel’ambito della tutela e
valorizazione dei beni paesaggistici.
| componenti devono essere in possesso di diploma universitario o laurea o
diplema di scuola media superiore in ung materia attinente 'uso, la pianificazons
e lo gestione del temitoric e del possaggio, la progetlazione edizia ed
urbanistica, la tutela dei benl architettonici e culturali, le scienze geclogiche,
naturali. geografiche ed ambiental.
| componenti devono alfresi aver maturato una qualificata esperienza, almeno
tnennale se laursat ed almeno quinguennale se diplomali, nell'ambito della libera
professione o in qualitd di pubblico dipendente. in una delle materie sopra
Indicate.

La nomina dei membri della Commissione per il paesaggio € demandata ad un
atto della Giunta comunale.

5.4 Durata

La Commissione per il paesaggio dura in carca per tutta la durata del mandate
amministrativae nel corso del quale & stata nominata e, in futh | casi, fino alla
nomina della nuova Commissione.

L'assenza ingiustificata, da parte del membri estemi, a tre sedute conseculive
della Commissions compeorfa la decadenza dallo neming. La Giunta comunale
provvederd allo nomina in sostituzione dei membn decaduli, ufiizzando selezione
pubblico a cura del ettore Gestione del Termritorio.

5.5 Convocatione

La Commissiocne per || paesaggio € convocata dal Presidente. La convocazione
deve essere comunicata per iscritto, a mezzo posta, telefax o pasta elettronica, e
pervenire almeno fre giomi prima della seduta unitamente all'ordine del giomo
compilate dal Presidente.

Per la validitt delle sedute dello commissione & rchiesta la presenza della
maggioranza dei componenti della stessa.

La Commissione per il paesaggio si pronuncia a maggioranza dei componenti
presenti. In caso di parita prevale il voto del Presidente.

Le sedute delle Commissioni non sono pubbliche.,

5.4 Istruttoria tecnica

Al fine di gaorantire una adeguata istruttonia tfecnica delle richieste di
autorizazione paesaggisfica dovrd essere individuata la stultura tecnica cul
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attribuire la verifica degli elaborati progetiuali allegati alla richiesta di
autorizzazione paesaggistica, acquisire il parere della Commissione del Faesaggio
e frasmettere allo Soprntendenza tali documenti unitamenie clla relazione
tecnica illusirativa prevista dall'art. 146, comma 7 del D. Lgs. $3/2008.

5.7 Sopralluoghi

E' data facoltd alla Commissione per il paesaggio di eseguire sopralluoghi per
I'espressione del parere di cui all'art. 81, comma 3, Lr. n. 12/2005.

5.8 Audizioni dei progettishi & tecnici esperti

La Commissione ha lo facoltd di richiedere ai progettisti [Millustrazione dei loro
eloborali o specifiche precisazioni in merito ai progetli esaminati. | progeffisti non
sono ammessi alla successiva atlivita di esame ed espressione di parere.

La Commissione ha facolid di richiedere la portecipazione di tecnici esperti in
relazione alle specifiche tematiche oggetio di parere. 28 Regolamento Edilizio del
Comune di Bagnatica [BG)

4. Modalitd per la presentazione e la gestione informatizzata delle
pratiche

Le modalitd per la presentazione e la gesticone informalizzata delle pratiche sono
disciplinate dalle leggi regionali, nonche statali, vigenti.

Capo |l - Altre procedure e adempimenti edilizi

7. Autotutela amministrativa
Lo strumento dell autotutela amministrativa & disciplinato dalla Legge 241/1970.

B. Cerfificato di destinazione urbanistica
Si nnvia all'articolo 30 del D.P.R. & giugno 2001 n. 380,

9. Prorcga e rinnovo dei titell abilitativi
Si invia agli articoli 15 e 20 del D.P.R. é giugno 2001 n. 380.

10. Sospensione dell'uso e dichiarazione di inagibilita

Sirinvia allarficolo 26 del D.P.E. n. 380/2001 e allarticolo a 222 del Testo Unico delle
Leggi Sanitarie, approvoto con Regio Decreto n. 1265 del 1934,
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11. Oneri di urbanizzazione e costo di cosfruzione

3l finvia alla deliberazione del Consiglio Comunale di determinazione degli oneri di
urbanizzazione e del contributo sul costo di cosfruzione.,

12. Pareri preventivi

In caso di interventi complessi o di rlevanti dimensioni pud essere presentata
istanza di parere preliminare.

Il progetto relative dlla rnchiesta di parere preliminare & costituito almeno dalla
relazione |confenente la descrizione dello stoto di fotte dell'immobile; degl
eventuali vincoli esistenti, dellintervento, delle destinazionl d'uso; degli accessi e
degli allacciamenti) , dai calcoll di verifica del rispette degll indicl & del parametri
edificatori di zona;, dogli eloborati grafici, in scole adeguata, con la
rappresentazione planivolumetrica dell'intervento in relozione al contesto,

Il contenuto delle relazioni e degli elaborati grafici deve essere comungue
adeguato olle caratteristiche e all'entitd dell'intervenio.

| Comune, eniro 60 giomi dalla presentazione del progetto preliminare, formula il
parere comunicandola al richiedente. |l termine suddetto pud essere interrotio al
fine di acquisire gli elemeanti di conoscenza, gl atti & gli elaborati eventualmente
necessar ad integrare il progetto preliminare ed a consenfire |'espressione del
parera,

| parere prefiminare pud confenere indicazioni sulle modificazioni efo integrazioni
do apportare, dlle condizionm da soddisfare o ai criteri cui ispirare la successiva
progettazione.

I parere preliminare favorevole non ha efficacia di titolo abilitativo edilizio.

14, Qrdinanze, intervent] urgenti & poteri eccezionali in materia
edilizia
Sifinvia all'arficolo 24 del Digs. n. 247 /2000,

14. Modalita e strumenti per l'informazione e lo frasparenza del
procedimento edilizio

5i invia alla Legge n. 241/1990, alla Legge n. 190/2012, ai D.gs, n. 33/2013 & n.
1267201 6.
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TITOLO Il = DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

Capo | - Norme procedimentali sull'esecuzione dei lavori

15. Rilascio del permesso di costruire & termini di volidita dei
titoli abilitativi edilizi
Sirinvia al Titolo Il del D.P.R. é giugno 2001 n. 380.

14. Comunicaziene di inizio lavori
Sirnvia al Titele | del .P.R. & giugno 2001 n. 380.

1M Interruzione dei lavari
Sirnvia al Titolo | del D.P.R. & giugno 2001 n. 380.

18, Valtura dei titoll abilitativi

In caso di variczione del committente, gl interessati devono, entro 60 giorni
dall'avvenuto frasferimento della proprietd o dello legittimozione ad effetfuare |
lavord, chiedere al Comune la vollura del permesse di costrure o dare
comunicazione del cambiomento, in caoso di  titolo  abilifafive  ediliz@o
autocertificato. La voltura non comporta riesame del fitolo abilitative e non pud
essere effettuata olfre il termine di validitda dello stesso.

19. Direttore dei lavori

La nomina del Direttore Lavorn & obbligatoria per in tutti gli interventi ad esclusione
delle attivitds di edilizia libera [articolo 6 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) & degli
interventi di Manutenzione Stracrdinaria Leggera (D.Lgs. 25 novembre 2014 n. 222).
In ogni caso i Direttore Lavord & obbligatorio per gl inferventi, comunque
classificali, che abbiano rlevanza strutturale.

Qualora il Direttore Lavori interompa incarico per rinuncia o alfra causa deve
comunicario al Comune e deve disporme la sospansione dei lavori.

| lavori potranno essere ripresl solo dopo la comunicazone al Comune, sotfoscrita
dal tecnico per acceltazione, della nomina di un nuova Direttore Lavori.
L'inosservanza delle disposizioni del presenfe articolo comporta 'ordine di
sospensione dei lavor | quali, ferma restandao 'iregazione della sanzione previsia
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dal presente Regolamento Edilizio, peftranno riprendere solo ad avwenuto
ddempimenio.

20. Comunicazione di fine lavori

La comunicazione di fine lavor comedato daoll' attestazione di conformita delle
opere nispetto dl fitolo abilitative edilizio deve essere presentata al Comune entro
trenta giorni dalla data di effettiva ultimazione dei lavorl.

Sono ammesse comunicaZioni di parziale ultimozions dei lavori per le quali
contestualmente sussisfano le condizioni per dichiarore agibilitd parziale: in tal
caso il committente dovrd inolirare apposita comunicazione corredata da una
dichiarazione softoscritta dal Direttore dei Lavonr attestante la non sussistenza di
pericoli derivanti dall' ufilizzazione della porFione di immobile ulfimata in rapporto
al permanere del cantiere & un elaborate grafico su cul sono rappresentali i
percorsi e le delimitazioni del canliere ancora in attivita.

Alla comunicazione di ulfimazione dei lavor devono essere allegafi ot i

documenti prescritti dalle nome vigenti.

Nel caso di opere eseguite in forza di SCIA o di CILA l'interessato, insieme alla
comunicazione di ullimazione dei lavor, deve dllegare, oltre g futti | documenti
prescrifti da specifiche nome di settore, il cerlificato di collaudo finale redatto da
professionista  abilitate e aHestante la conformita dellopera al progetto
presentato, dlle norme di sicurezza, igienico sanitarke e di nsparmio ensrgetico
unitamente clla ricevuta dell'avvenuta presentozione della vonazione catastale
conseguente alle opere reglizzote o la dichiaorazione che le opere non hanno
comportate modifica del classamento.

Successivamente alla comunicazione di uliimozione dei lavor | Comune ha
focoltd di effettuare un sopralluoge per verificare, redigendo appaosito verbale,
che i lavor siano stati effettivamente ultimati in ogni loro parte.

L'esecuzione delle opere di urbanizzozione, da realizzarsi contestualmente agli
interventi soggetti o convenzione urbanistica, deve essere verficata e ottestata in
sede di comunicazione di fine lavor.

La mancata o incompleta comunicazione della fine dei lavori o la carenza delle
necessafia documentazione & sogogetta invalida lo comunicazione stessa e
comporta 'applicazione delle sanzioni a termini di legge e di quelle previste dal
presente Regolamento.

21. Agibilita degli edifici
Si finvia al Titolo Il del D.P.R. & giugno 2001 n. 380.

22, OCccocupazione di suole pubblico
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L'occupazione di suclo pubblico & regolata ddll'apposito regolamento comunale
per 'occuparione di spad ed aree pubbliche & per I'applicazione del relativo
Canone,

Capo Il - Norme tecniche sull'esecuzione dei lavori

23. Principi generali per I'esecuzione dei lavori

Le opere edilizie devono essere eseguite in conformita al progetti approvati.
I commitiente, 1| direttore dai lavor, 'esecutore delle opere e gli alti eventuali
soggetti che rivestono responsabiiitd operatfive, sono responsabili della buona e
regolare esecuzione dei lavor ediliz. Essi devono adoperard, sotto la loro
personale e solidale responsabilitd, affinché opere ed interventi siono compiuti a
regola d'arte e siano rispondenfi alle prescrizioni delle nome vigenti e rispetting |
diritti dli terzi.

24, Punti fissi
I Comune si iserva lg facoltd di indicare il caposaldo alfimetrico e i punti fissi in
contesti con parficolari caratteristiche ambientali. architettoniche e orografiche.
Prima dell'inizio dei lavor di scave, per una nuova costruzione o per amplioment
che modificano il sedime del fabbrcato esistente, il Direttore Lavon autocertifica
I'individuazione dei punti fissi di linea e di livello ai quali dovra attenersi, fatta salva
la possibilita di verifiche da parte del Comune.

25, Tolleranze costruttive
Sifinvia allarticolo 34 del D.P.R. & giugno 2001 n. 380.

26, Area e recinzione di cantiere

| canfieri devono essere dotati di recinzioni provvisorie di aspetto decoroso e di
altezza non inferiore a 2 m. L'apertura delle porte del cantfiere non deve invadere
gli spaz pubblici.

La recinzione va mantenuta con aspetio decoroso e deve eisers sosfifuita o
ripristinata in caso di degrado o danneggiamento.

I Comune pud prescrivere specifiche modalitd per 'ottenimento del miglior
risultato visivo.,

Le norme del presente articolo non s applicanc in caso di lavor di durata inferiore
dila seftimana purché vengano adeguatomente vigilafi efo segnalafi e siano
messe in atto idonee misure protettive per evitare ogni possibile inconveniente.
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a7 Cartells di cantiere

Per tutta la durata dei lavor & obbligatona l'esposizione nel canfiere un cartello, di
dirmensioni adeguate e leggibile dalla pubblica via, nella quale siano indicati gli
estremni del fitolo abilitative, 'oggetto dei laveori, le dote di inizio dei lavor, la
durata degli stessi, | nominativi e i recapiti dei soggeth, coinvoltl [committente,
progettista, direttore dei lavor, imprese, responsabile della sicurezza, ecc.).

MNel coso di opere da eseguirsi all'inferno delle unitd immobiliari non sussiste
I'obbligo di esposizione del cartello.

28, Scavi e demolizioni

I Committente, | Direttore Lovor e llmpresa eseculice devono assicurare la
stabilité degli scavi al fine di garantire la sicurezza degli edifici, delle strutture, degli
impianti ed infrostrutture posti nelle vicinanze.

La sicurezza deqgli edifici, degli impianti, di strutture ed infrastrutture eventualmente
adiacenti deve comungue essere assicurata, a spese e cure del Committente,
mediante operazioni di idoneoc monitoraggio e di verifica in relazione ale
carattensfiche dello scavo e dl tipo di terrano.

L'adozione di fecniche costruttive che prevedano firanti infissi nel sottosuolo delle
proprietd limitrofe & autorizzabile solo in presenza di specifico assenso [otto
pubblico registrato e trascritio) delle proprietd limitrofe interessate.

Al fine di evitare pericoli alle persone e/o alle cose | materiali di risulta provenienti
da canfier dove si svolgono opere di demolizione devono essere movimentati con
le dovute precauzioni e, se necessario, si deve adottare ogni cautela allo scopo di
evitare 1l sollevamento delle polveri.

| materiall di risulta degli scavi e delle demolizioni devono essere smaltifi (efo
guando ammesso riutilizzati con le modadiitd stabilite dalle norme vigenti,

29, Sicurezza nei cantieri

La sicurezza del cantierd & disciplinata dal D.gs. n. 81/2008.
In case di inferrudione dei lavon il Committente deve garanfire nel fempo la
sicurezza, il decoro e ligiene delle parti realizzate e delle aree di cantiere.

30. Ritrovamenti archeologici, storicl, arfistici

Gli eventuall ritrovamenti di presumibile interesse paleontologico, archeologico,
starico o artistico devono essere immediatamente comunicati al Comune & mess
a disposizione delle Autoritd competenti con le modalita di cui al Dlgs. n. 42/2004.
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Allatte del rtrovamento | lavor devono essere  immediotamente sospesi
adottando nel conternpo tutte le misure idonee alla solvaguardia dei reperti.

31, Rinvenimento di resti umani

In casoe di rinvenimento di resti umaoni, chi ne faccia la scoperta deve, al sensi
dell'art. § del D.P.R, 285/1990, informare immediatamente il Sindaco il quale ne da
subito comunicazione all'outoritd giudiziario e o quella di pubblica sicurezza e
dispone i necessar accertamenti per il rlascio del nulla osta per la sepoliurg.

32. Ripristino del suclo e degli impianti pubblici a fine lavori
Si rinvia al regolamento per l'occupazione degli spaz pubblici
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TITOLO Ill = DISPOSIZIONI PER LA SOSTENIBILITA" AMBIENTALE E
LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Capo | - Disciplina dell’'oggetto edilizio

33. Caratteristiche costruttive e funzionali degli edifici

Le norme di cui al presente Capo sono;

— prescrittive negl interventi di nuova costruzione, di sostituzione edilizg e di
nstrutturazione dell'intero immobile;

- non sono vincolanfi per gli inferventi sul poirmonic edilizio esistente che
comporting un  sostanzidle mighoramento  della  situazione  igienica
preesistente.

Le norme naziondll e regionali per gli inferventi di edilizia residenziole pubblica &
per parficolon destinazioni (sanitarie. scolastiche, socio assistenziali, riceffive, ecc )
pravalgono sul presente Regolamento.

34, Requisiti energetici e acustici degli edifici

| requisifi energetici minimi degli edifici sono stabiliti, in rapporto allintfervento e alle
destinazioni d'uso previste dalle norme vigenti,

35. Invarianza idraulica

51 richioma quale parte integrante del presente Regolamento Edilizio I'arficolo &
del Regolomento Regionale 23 novembre 2017 n. 7 "Regolamento recante criteri e
metodi per 1 rispettc del principio dell'invarionzo idravlica ed idrologica i sensi
dell’articolo 58 bis della legge regionale 11 marze 2005, n. 12 [Legge per il governo
del teritorio)”,

38, Distanze

Le distanze dai confini, dalle strade e fra edifici sono stabilite dalle norme vigenti e
dal PGT e sono misurate con i criteri previsti nelle Definizioni Tecniche Unificate.

Le disposizioni sulle distanze si applicano alle nuove costruzioni, agli ampliamenti &
alle demolizioni con ricostruzione con modifica della sagoma esistente.

In coso di sopralzo le distanze sono misurate con riferimento al perimetro del
sopralzo stesso.
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Le disposizioni sulle distanze non si applicano olle demolizioni con ricostruzione di
edificio che non modificano la sagomao e le altezze dell'edificio preesistente.

Le distonze dai confini e dalle strade non si applicano agli interventi di recupero a
fini abitativi dei sottotetti esistenti, di cui al Titolo IV Capo | della LR 12,2005,

E comungue prescritto il fispetio distanze minime fra edifici stabilite dal DM 2 aprile
1968, n. 1444,

Per il calcolo delle distanze s fa riferimento allaltezza del fronte (DTU 27).

Le distanze suddette si applicano anche alle strutture fisse perimetrali dei pergolatli
e alle scale esterne, anche se a sbalzo.

Per interventi finolizzati al'abbattimente delle barriere architettoniche in edifici
esistenti si applicanc le distanze previste dagli arficoli 873 e 207 del Codice Civile.

Le cosiruzioni, per definire le distonze da applicare, sono suddivise in due
categorie:;
A, costruzion! idenfificabill quali edifici;
B. costruzioni diverse dagli edifici; mur di sostegno, scale, rampe, manufatti,
strutture, ecc, che sporgono dal ferrena.

Le distanze tra edifici di tipo A sono quelle stabilite dalle norme vigenti e dal PGT
con un minimeo di 10 m quando anche una sola parete sia finestrata.

Tra le costruzioni di fipo B la distanza minima & di m 3 (articolo 873 del Codice
Civile) ferma restando lo distanza minima dal confine di m 1.50.

Tra le costruzioni di tipo A e B, ferma restando la distanzo minima dai confini di m
1,50, la retta che congiunge il baricentro della finesira dell'edificio di fipo B & il
punta pil alto della costruzione di fipo A deve formare con la corispondente linea
orzzontale un angolo non superore a 30 gradi.

37 Deroghe in materia di limiti di distanza fra fabbricati
Si rinvia al'articolo 2 bis del D.P.R. é giugno 2001 n. 380.

38. Altezrze e conformazione del tetto

Le aitezze del fronte sono stabilite dal PGT e sono misurate con i critern previsti nelle
Definizioni Tecniche Unificate.
La conformazione geometrica delfestradosso della copertura inclinata degli
adifici dovrd essere iscrivibile in un solido con le seguenfi carattenstiche:
- lo baose sard data ddla sagoma del fabbricato in comspondenza
dellestradosso della copertura;
- | piani inclinafi di raccordo fra il perimetro e il colme dovranno avere und
pendenza non superiore al 80% [sessania per cento);
— laltezzo massima al colmo misurata dallestradosse dellultimo  solaio
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all'estradosso della copertura non pofrd essere superiore a m 4,
Nel case di copertura o due falde | timpani posti sul lati pib corti possono
raggiungere |'alfezza del colmo senza che si determini un aumento dellaltezza del
fronte.
Per gli edifici con coperiura piana:
- gli accessi alla coperturg, i locali tecnici dovranno essere compresl entro 1l
suddetto solido;
- | parapetti, anche pieni, con altezza fino o m 1,10 [misurafi dall'esiradosso
del solaio di copertura) sono esclusi dal calcolo dell altezza massima.

In caso di tereno in pendenza le alierze sono riferite olla media delle altezze [area
della facciala diviso per lo sviluppo orizzontale estemo dei muri perimetrali). In ogni
caso l'altezza non poird in ogni punto del fronte essere maggiore del 30%
dell' altezza massima prevista per la zona.

39. Abbaini, lucernari e aperture in falda

Abbaini, lucernari, ed operurg in falda devono essere coerenti con la
composizione architettonica dell'edificio.

Lucernar, abbaini, aperture in falda devono rispettare le distanze dai comignoli
previste dalle norme vigenti,

Il PGT pud indicore le zone o gli edifici dove, per ragioni di futela storica, orfistico,
paesaggistica, & vietata o limitata la formazione di abbaini efo aperture in falda.

40, Pergolati. gazebo, accessori vari, ecc.

Melle zone residenziali e nelle altre zone individuate dal PGT 2 ammessa la
realizzazione di elementi di aredo delle aree pertinenziali degli edifici che possono
essere eseguili senza fitolo abilitativo (arficolo é del D.P.R. 4 giugno 2001 n. 380},
con | seguenti requisiti

- fispettare le distanze dai confini e daoi fabbricati stabilite dal Codice Civile;

— non devono causare la diminuziong della ventilozione e della illuminazone
dei locall principal dei fabbricoti esistenti;

- non devono essere in confrastoe con le norme di sicurezza e di igiene.

Gli elementi di aredo ammessi, considerafi di limitate dimensioni, soho | seguenti:

—- opere di aredo da giardino (barbecue, fionere, fontane, elementi divisor
verficall leggerl, ecc.);

- gazebo, pergoloti con funzione di sostegno di rampicanti o coperti con
materiali tessili o similar, tende e pergo-tende nel limite del 10% della
superficie libera e comungue fino ad un massimo complessivo di 20 mg;

- fipostigli, deposilii attrezzi, ricoven per animal domestici con relativa
recinzione, realizzati in materiali diversi dalla muratura e non stabiimente
infissi al suolo, con superficie coperta massima complessiva di 5 mq;

- seme in materiall frasparenti con superficie massima di mg 8.
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L'altezza massima dei suddetti elementi di aredo non deve essere supsriore a m
2,50,

Per i barbecue fissi devono essere rispettata la distanza di m 8 del comignelo dalle
pareh finestrate.

41, Scale

Le dimensioni e le caratteristiche delle scale di uso comune sono disciplinale dalla
normativa vigente in materia di bariere architettoniche e di prevenzione incend).
Negl edifici di nuova coshruzione la larghezza delle rampe e dei pianeroftoli delle
scale comuni non deve essere inferiore a cm 120 riducibili a cm 100 negll edific
fino a 2 piani fuor tema purché con presenza di gscensore o quando servano un
solo alloggio.

Le scale di nuova costruzione di accesso, anche a un solo alloggio, devono essere
coperle.

Le rampe dele scale comuni devone essere dofate di comimano posto ad
un'altezza non inferore a 90 cm. possono avere massimo 12 alzote consecutive
negli interventi di nuova costruzione e 14 aolzate consecutive negll interventi su
edifici esistenti.

| gradini delle scale di uso comune devono avere l'alzoto compresa fra 16 e 18 cm
e la pedata di misura tole che lo sormma di essa con due alzate non sia inferiore a
&3 cm.

| gradini delle scale a chioccicla o curve di uso comune devono garantire una
pedata profonda almeno 25 cm lescluse eventuali sovrapposizioni] per una
lunghezza minima di m 1,

In case di installazione di ascensor nel vani scala comuni di edifici esistenti 1a
larghezza delle rampe e dei pianerottoli & riducibile a cm 85.

Le scale comuni che collegano pil di due piani fuor tera devono essere aerate e
iluminate direttamente dallesterma mediante finestre di superficie non inferiore a
0,80 mqg presenti in ogni piano fuen terra servito o per mezo di lucernario con
apertura pari ameno a 0,30 mg per ogni piano servito. Gli infissi devono essere
agevolmente apribili @ pulibili,

Nei vani scala & vietata 'apertura di finestre per |'aerazione dei locali contigui.

E' vietata I'apertura delle porte in adiacenza al gradino delle rampe & comungue
la distanza fra i punti pib vicini fra il primo grading della rampa in discesa e la
soglia della porta non pud essere inferore a m. 0.50.

La distanza minima tra la rampa della scala a scendere e gli ingressi prospicienti &
dim 1.50.

Le scale inteme all'alloggio o che collegano 'alloggio con le cantine o i softotetti
dello stesso olloggio devono avere una largheza minima di cm 80; nel caso di
scale a chiocciola il diametro minimo di cm 120,

Sono escluse dalle disposizioni del presente arlicole le scale di sicurezza per le
quali si applicano le norme specifiche.
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42, Ventilazione dei locali

Le parti apribili dei seramenfi occorenti per 'aerazione naturale degli ambienti
medianfe aria esterma, misurate al lordo del felaio degli infiss, non possono essere
inferiori a 1/8 del piano di calpestio degli ambienti medesimi.

Sono escluse dal calcolo le porte di accesso alle unitd Immobilian residenzali, ad
eccefione di seramenti dotati di oppertune parti apribilil o protette da griglie di
sicurezza anfistante che permettanc di lasciore apertfo il semamento. Sono invece
incluse le porfe di occesso ai negoi e loborator qualora prospettanti uno spazio
aperto.

| lwcernard aprbili inclinatl, dotali di comando di apertura manuale o
automatizzato posto in posizione faciimente raggiungibile @ manovrabile, sono
computabili ai fini delloereazione naturale fine al 30% della superficie minima
nchiesta.

| serramenti scomevoli sono computabili per la parte effettivamente apribile. guelli
a ribalta e i lucemar inclinali possono essere computali per inlero se apribili con
angolo maggiore o uguale a 30 gradi.

locall per serviz igienici, unici o principali degli alloggi devono avere un'apertura
apribile sull'esternc non inferiore a mq. 0,50.

| bagni supplementar degli alloggi e quellil dei negozi, degli sfudi professionali,
degli uffici in genere possono esser dotati di sola ventilazione meccanica.

Mel caso di bagni ciechi, 'aspirazione forzata deve assicurare un coefficiente di
ricambio minimo di & volumifora, se in espulsione continua, o di 12 volumifora, se
in aspirazione forzata intermittente o comande automatico odeguatamente
temporizzato per assicurore olmeno 3 ricambi per ogni utilizazione dell'ambiente.

43, Fiscontro d'aria

Per tutte le unitd immobiliarn deve essere garantito il dscontre d'aria effettivo,
attraverso aperfure su parefi contrapposte o perpendicolan fro loro, anche
affaccianti su cortili o in copertura.

I iscontro d'aria si infende comungue garantitfo se & presente di un sisterma di
ventilazione meccanica controllata,

Le unitd immobiiiar di superficie utile di pavimento inferiore a 40 mq potranno
avere un solo affaccio anche senza la presenza di un sistema di ventilazione
meccanica confroliota.

44 Aerazione attivata: ventilazione meccanica controllata
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In sosfifuzione dell' aerazione noturale € ammessa l'aerazions atfivata (ventilazione
meccanica attivata) con sistemi permanenti, adeguali alla destinazione d'uso dei
lacali e conformi alla normativa tecnica vigente, nei seguenti casi;
- locali destinati a uffici;
— locdli aperti al pubblico destinati ad attivita commercial, culturali, ricreative,
per lo spettacolo, pubblici esercizi;
-~ locdll destinati ad atftivitd che rnchiedone porficolan condizioni di
lluminazione o climatiche;
— servid igienici.

45, Nluminazione naturale

LUlluminazione naturale diretta pud essere del fipo perimefrale o zenitale o mista &
nei locali agibili tale requisito si considera soddisfatto quando la superficie folale
delloperura finestrata, misurata con rferimento alla luce del vano murario
detratta I'eventuale porzione ad aliezza inferiore a 60 cm dal pavimento, sia par
ad almeno 1/8 della supericie di pavimento del locale interessato.

Nel caso in cul aperfura finestrata sia coperia da sporgenze |(aggetti, velette,
balconi, coperture, ecc.) superion a 150 cm, colcolote per un‘oliezza p=L/2 (ove
p=proiezione dellg sporgenza sulla parete e L=lungheza della sporgenzo
dollesiremo alla parete, calcolata dall'asse del serramento perpendicolammente
alla parete o formante un angolo di 45 gradi con questa) cosi come dallo schema
esplicativo. La porzione di parete finestrata che, in base allo sviluppo grafico dello
scheama seguente, si verma a trovare nella porzione "p" sard considerata ulile per
1/3 agli effetti lluminanti.
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SCHEMA ESPLICATIVO DELLA SUPERFICIE ILLUMINANTE UTILE

Legendo

L = lunghezza dell'oggetio superiore

P = proiezione dellaggetfo = Lf2 si calcola solo per L = 150 cm.

a = superficie finestrafa utile per 1/3 o ¥: agli effetfi delliluminazione

b = superficie ufile agli effetfi dellilluminazione

c = superficie anche se finestrata comungue non utile ai fini delliluminazione (c =
60 cm) La superficie finestrata ufile é uguale a: b+ 1/30 1/2 a.

Negli ambienti con destinazione residenziale, la distanza tra il seramento & il punto
pil distante da questo del pavimenio di ogni singolo locale non super 2.5 volte
laltezza da terra del punto pib elevato della superficie finestraota. Per distanze
maggion. che comungue non devono essere supenod a 3.5 volte 'alteza, 'area
complessiva delle parti trasparenti misurate come sopra non deve essere inferiore
a 1/4 dellarea del pavimenio.

Le sere bioclimatiche non comportano la riduzione dei rapporti iluminant.

46, Tipi di spazi negli alloggi
Negli alloggi si distinguono:
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A spaz di abitazone (camera da letto, soggiomio, cucina e sala da pranzo);

B) spazi accessor [studio, sala da gioco, sala di lettura, sottofetfi accessibili,
verande, tavernette, ecc.);

C) spazi di servizio (bagni, posto di cottura, lavanderna, cormidoi, ripostigh,
spogliatol, guardarcba, ecc.).

47, Altezze deil locali

| locali che formano Falloggio devono avere le seguenti altezze minime:

- spazi di abitazione [fipo A) alteza media di m 2.70; in caso di soffitto non
orizzontale il punio pil basso non deve essera infernore a m. 2,10;

- spazi accesson (tipo B)) ollezma medio m 2.40; in caso di soffitto non
orizzontale il punto pib basso non deve essere inferiore a m. 2,10;

- spazi di servizio (tipo C) altexa media m 2.40; in coso di soffittc non
orizzontale i1 punto pib basso non deve essere inferore a m. 1.80; l'altezza
media & rducibile a m. 2,10 per | ripostigh, per | comridoi e 1 luoghl di
passaggio in genere.

Gl eventuall spazi di altezza inferiore ai minimi non concomonoe al calcolo della
superficie e del volume minimi del locale e dei rapporti aero-illuminanti.

Gli spazi con altezza netta inferiore a m 1,30 devono essere chiusi con opere
murarie o arredi fissi.

| locall con destinazione a uffici, negozi e pubblici esercizi devono avere un'alteza
minima di m 2,70 nducibile a m 2,40 nei comdol, nel servizi igienici e nei riposhigl.
Per quanto riguarda le alterze del locali in caso di recupero abitativo dei sottoteth
si applicano le disposizioni del Copo | del Titole IV della LR 12/2005.

48, Superfici & volumi minimi dei logcali

L'alloggio pud essere a pianta fissa o a pionta libera, Ogni alloggio a pianta libera
deve avere una superficie minima netta di abitazione o mgq 25 per la prima
persong e mg 10 per ogni successiva persona.

La suddetta superficie minima deve possedere le caratteristiche dei locall di
abitazione (fipo A) ad eccerone del locale bagno la cui superficie & conteggiata
per il raggiungimento della superficie minima prevista.

Ove si faccia rficorso a delimitazioni fisse dello spozie dellalloggio, gl spaz di
abitazione e gl spazi accessor dovranno avere un volume di almeno 21 mc ad
eccezione del locale soggiorno che deve avere un volume minimo di mc 38.
Qualora lo spazio definito sia destinatc a comera da letto dovrd assicurare un
valume minimo di mc 24 se destinoto ad una sola persona e di mc 38 se per due
persone,

49, Dotazione e caratteristiche dei servizi igienicl [residenza e
altre funzioni)
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Il servizio igienico, unico o principale, degli alloggi deve essere dotato di un vaso,
un lavabo, un bidef, una doccio o una vasca da bagno, avere una superficie
minima di mg 4 se in un unico vano & dolali di apertura apribile sullestemo non
infericre a mag 0,50,

| servid igienici supplementari possono avere una superficie e una dotazione di
apparecchi sanitari inferion ed essere dotati di ventilazione meccanica. E vietata
la realizzazione di locali dotafi del solo vaso,

Tulli | locall destinali a servizi igienicl devono avere |a seguenti carattenstiche:

- i pavimenfi 2 le pareli perimefrali sine ad un'altezza di cm 180 devono
essere piastrellote o, comungue rivestite con materiale impermeabile
liscio, lavabile e resistente;

- devono essere completamente separati con pareti fisse da ogni aliro
locdle;

- avere qccessi da comidoi e disimpegni & non comunicare
direttamente con alti locali di abitazione e da locall accessor;

- i locali per servizi igienici che hanno accessc da alin locali di
abitazione o di lavoro o dao spazi d'uso pubblico devono essere munifi
di idoneo locale antibagno; per | servizi igienici supplementari &
consentito l'occesso diretto dalle camere da lefto;

Negoz, studi professionali e uffici in genere devono essere dotati di servizio
igienico con almeno un vase e un lavabo; 1l servizio igienico unico o principale
pud essere dotato di sola venfilazions meccanicao.

La dotazione di cui dl precedente comma va adeguata al numero di addetti.

50. Cucine e spazi di cottura

Ogni alioggio deve essere servito da un locale di cucina per la preparazione degli
alimenti che olire ai requisili generali deve avere le seguenti caratteristiche:
— g pareti perimetrali sino ad un'alfezza di cm 180 devono essere piasirellate
0. comungue rvestite con matericle impermeabile liscio, lavabile e
resistente;
— essere dotall di canna di esalazione conformi alla nomativa tecnica
vigente.
Lo spazio cottura, ove previsto, deve avere le carofteristiche di cui sopra e una
superficie minima di mg 3.

a1, Soppalchi

L'altezza minima degli spad sottostanti e soprastanti i soppalchi non deve essere
minore di m 2,10; la superficie di tall soppalchi, esclusa la scala di accesso. non
deve essere superiore a un terzo di quella del locale soppalcato.
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Qualora l'oltezza degli spazi sottostanti e soprastanti ai soppalchi sic compresa fra
m 230 m & m 2,70, la superficie del soppalco, esclusa lo scalg di accesso, pud
raggiungere 1/2 della superficie del locale soppalcato.
In case di soffitfi non orfzzontali 'altezza del soppalco é rferta alla media.
Qualora lalteza degli spazi sobostanti e soprastanti i soppalchi sia pon o
superiore a m 2,70 la superficie del soppalco pud raggiungere 3/4 della superficie
del locale o condirione che sia la parfe sotfostante che la parte soprastante
fruscano di autonoma ed idonea ceroilluminazione.
| soppalchi devono avere il loto maggiore completamente aperte [salve
parapetio) in modo da garanfire la confinuita degli spad sotfostanti e sovrastanti.
L'aerciluminazione deve essere verificata per la somma delle superfici del locale
soppalcato e del soppalco.

52. Farapetti

| parapetti delle finestre, dei balconi, dei terrazzl, delle scale, ecc. devono avere
un'altezza non inferiore a m 1,10, devono garanfire la resistenza alle spinfe previsie
dalle norme vigenti in ragione dello desfinazione d'uso, non devono essere
attraversabili da vna sfera di 11 em di diametro e devono essere conformali in
modo da non favarime l'arampicamento.

53. Intercapedini e vespal

| muri dei locali di abitazione non possono essere addossati al tereno e devono
essere separali da inlercapedini munite di idoneo scarico delle acque di
infilfrazions.,

| locali che appoggiono direttomente sul temenc devono essere protetti
dallumidita medionte vespaio dotato di venlilazone, uniformemente distribuita
per garantire la circolazione dellaria, con superficie di aerazione libera non
inferiore a 1/100 della superficie del vespaio stesso

In casi parficolar il vespaio pud esser sosfituito da eguivalente soluzione tecnica
diversa di dimosirata efficacia e affidabilita.

Per | locall di nuova costruzione destinati ad abitazione il piano del pavimento
deve risultare rialzoto di almeno cm. 15 dalla guota esterna circostante.

54. loccolo

Gli edifici che affocciano sugli spazi pubblici deve avere uno zoccoelo, con altezza
minima di cm 60, reglizzato con materiali durevoli & resistenti.

55. Canne fumarie e di esalazione
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Le canne fumarie e le canne di esalazione e allontanamento di odor, vapor e
fumi prodoifi dalla cottura devono essere conformi alla normativa fecnica
vigente.

sono vietati gl occorgimenti tecnici [cappe aulo fillrant, ece.) che non
prevedanc |'allontanamento all'esterno delle esalazioni salvo in caso di difficolta
tecnica per gli interventi parzicli su edifici esistenti.

56. Antenne e impianti di condizionamento

HNegl edifici di nuova costruzione & in caso di sistemazione globaole dell edificio:
— & prescritto lnstallazione di antenne televisive centfralizzate;
- & vietata linstallazione di implanti di condizionamento (unitd esteme) sulle
facciate salvo che siano integrate nel disegno della facciata & comunque
non siano collocate sulle facciate rvolte direttamente verso spazi pubblici.

57. Dispositivi per la prevenzione della coduta dall'alto

| nuovi edifici e gl edifici esistenti cggetto di rifacimento della coperfura devono
essere munill di dispositivi fissi di ancoraggio per consentire l'accesso ed il laovoro in
sicurezza sulla copertura,

| dispositivi devono essere conformi alla normativa [Noma UNI) e essere provvisti di
idonee cerlificazioni.

58. Misure di prevenzione del rischio gas radon

Gli interventi di nuova costruzione e gli interventi relativi al pafrimonio edilizio
esistente di demolizione e ricostruziona, ristrutturozions o cambio d'uso destinato a
permanenza di persone, devono adottare sistemi di costruzione tall da eliminare o
feondurre a livellil di sicurezza 'esposizione al gos radon in conformita alle
disposizioni regionali vigenti (in particolare "Linee guida per la prevenzione delle
esposizioni al gas radon in ambienti indoor" decreto Regione Lombardia n. 12478
del 21 dicembre 2011).

La conformitd del progetto & degli interventi realizzati conformemente alle “Linee
Guida per la prevenzione delle esposizionl al gas radon in ambientl indoor™ &
asseverata dal progettista, in fase di presentazione del progetio, e dal diretiore
del lavarl, all'atto di presentazione dell' agibilitd.

59. Misure di prevenzione degli incidenti domestici

Al fine dl evitare gl incidenti domestici dovranno essere adottate le seguenti
cautels:
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- le docce dovranno avere pavimentazione anfiscivolo;

- le vasche da bagno dovranno essere dolate di maniglione di appoggio;

- le supeifici vetrate dovranno impedire donni clle persone ufilizzondo
matenale idoneo a trattenere uniti | frammenti o che ne eviti la formazione
in caso di rottura;

- le maniglie delle porte dovranno essere ad U, a punta smussa o a pomedlo;

- gli arredi larmadi, scaoffali, ecc.) dovranno essere solidomente fissali alle
paretli in modo da evitarne il ribaltamento;

- devono essere evitali o adeguatamente protetti gli spigeli taglient.

Sirichiamano inolire le prescrizioni per le scale e per i parapetti.

a0, Ambienti di lavoro: lluminazicne e vaenfilazione

Nei locali destinali ad attivitd produttive e negli ambienti di lavoro in genere la
superficie minima di lluminazdone naturale & pard ad 1/8 della superficie del
pavimento se laterale e ad 1/10 se zenitale.

La superficie di cgerazione naturale gpribile con comandi od altezza d'vomo,
comprensiva delle porte & dei portoni, non deve essere inferiore a 1/12 della
superficie del pavimento.

E ammessa o deroga per particolan esigenze produftive purche per guanto
nguarda l'aerazione, | locali siano dotati di Ventilazione Meccanica Controliata.

a1, Ambienti di laovoro: dotazione di servizi igienici e di
spogliatei

| lacall di servizio devono essere previsti in numero e posizione adeguata dlle
asigenze di privatezza e comfort @ alla necessitd di una facile e ropida pulizia.

in ogni ambiente di lavoro, ove sia previsto un numero di addetti fino o 3 dovrd
assere dotato di almeno un servizio iglenico, con una superficie minima dil maq, di
uso esclusive e che non comunichi direttamente con ambienti di altivita
lavorativa.

L'antfibagno dovré avere una superficie minima di 1 mg; se la superficie non &
inferiore a 3 mqg polrd essere usato anche come spogiiatoio,

Ove sia previsto un numero di addetti (titolar efo soci compresi) maggiore di 3 la
dotazione minima & di 2 servizi igienici provvisti di antibagne.

La dotazone dei servizi per ambienti di lavoro con addetti da 11 a 40, dovrd
essere di almenao 3 servizi igienici con anfibagne e di almeno un locale spogliatoio
per sesso di adeguata superficie. Ogni successivi 30 addetti, si dovrd prevedere un
ulteriore servizio iglenico,

Il numero fotale di servizi igienici pud essere ridotto a 2/3 gualora venga previsto
un adeguato numero di orinatoi.
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Gli spogliatoi devono avere la superficie minima di mg 10 e comungue non meno
di 1 mg per ogni potenziale ufilzzatore conlempaoraneo.
| servizi igienici e gli spogliatol devono:

—  essere suddivisi per sesso,

-  assere nscaldati e avere 1 requisiti di aero-lluminazione naturale o

arfificiale;

- essere piastrellati fino od un'alfezza dim. 2;

— avere la rubinetteria a comando preferibimente non manuale.
| locdli spogliatoil devono essere dotali di lavabi, di punti per l'erogazione di acqua
potabile, di almeno una doccia con anfi doccia ogni venti utilizaton potenziali
contemporanei @ di spozio adeguato per armadietti a doppio comparto per ogni
lavoratore previsto.

62, Dichiarazione dl alloggio antigienico

L'adlloggio & considerato anfigienico quando presenta und © piu delle seguenti
situazioni:
- privo di servizi igienici inferni & ad uso esclusivo dellalloggio;
- fracce di umiditd pemanente dovuta a  capillartd, condensa o
igroscopicitd ineliminabili con normali intferventi di manutenzicne;
- inadeguat dispositivi per il riscaldamento;
= {locali di abitazione [Tipo A arficolo 41] e, ave previsto, le stanze do bagno,
presentino requisiti di cercilluminazione naturale inferion del 30% rspetto alla
normo:;
— i locali di abitazione (Tipe A arficolo 41) presenfine superficie e altezza
compresi tra il 20% e il 100% di quelli di norma.
La dichiarazione di alloggio anfigienico viene cerlificata dall Agenzia Tutela Salute
{ATS] previo accertamento fecnico.
Al fini del presente arficolo non s fiene conto degli effeti dovuti al
sovrdaffollamento.
Un alloggio dichiarato antigienico, una volla libero, non pud essere rioccupato se
non dopo che lAgenzia Tulela Salute abbia accertato MNavvenuto nsanamento
igienico e la rimozione delle cause di anfi igienicita.

&3, Dichiarazione di alloggio inabitabkile

Il Sindaceo, senfite | porere o su richiesta del Responsabile dellAgenzia Tutela
Salute, pud dichiorare inabitabile un alloggio o parte di esso per motivi digiene.
| motivi che determinano |a situaziona di inabitabilita sono:

— e condizioni di degrado tall da pregiudicare lncolumitd degli occupanti;

- alloggio improprio (soffitto, seminterrato, rustico, box);

— mancanza di ogni sistema di nscaldamento;
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- requisifi di superficie e di altezza inferion al 0% di guelii di norma;

-l presenza di requisiti di oreciluminazione inferior del 70% di gquelii di noma;

- lo mancata disponibilita di servid igienici;

- la mancata disponibilita di ocqua potabile;

— lo mancata disponibilita di servizio cucina.
Un alioggio dichiorato inabitabile deve essere sgomberate con ordinanza del
Sindaco, & non polra essere rioccupato se non dopo la rstrutturaziones & | Alascio
di una nuova licenza d'uso.

Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

64, Strade private

Le strade private devono avere una di larghezza di careggiata che permetia
l'accesso dei mem di soccorse (m 350 minimo) e devono essere dotote di
percorsi pedonall o ciclopedonall [m 1,50 minimo). E prescritta la presenza di
opere di raccolta e smallimento delle acque piovane.

| proprietari delle strade privote devono effettuame lo moanutenzione e
mantenarea in condizioni di sicurezza.

Le sfrade private su cui non insistono servifo pubbliche possono essere chivse con
cancello, sbamra, paracame a scomparsa od olfri idonei impianti. Per ragioni di
sicurezza la chivsura pud essere prescrtta dal Comune.

a5, Fortici

| portici, le gallerie ed alli luocghi privali aperfi al pubblico passaggio devono
avere una larghezza minima netta di m 1. essere pavimentali con materniale
durevole e antiscivolo e essere dotati di illuminazione.

La loro manutenzione, illuminazions & pulizia sono carico del proprietan.

Il Comune pud consentire o disporre limitazioni di orario all'apertura per ragioni di
SiCUrezza.

Aé. Passi carrabili

L'apertura di nuovi passi carrakili o la modifica di quelli esistenti su spoz pubblici
subordinata al rlascio della relativa concessione comunals.
| passi carabill devono rispettare le seguenti prescrizion:

- la larghezza del passo carabile non sia superiore a m 5 (la larghezza puo
essere moggiore solo per comprovate necessitd nel coso di atfivita
produttive);

- qgualora il lotto o la costrudone fronteggi pil strade, 'accesso dovrd essere
collocato, salvo obiettive impossibilitd costruttive, su quella o miner fraffico;
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- l'aperiura o la modifica di passi carrabili non pud avvenire ad una distanza
inferiore o m 12,00 dall'intersezione stradale pid vicina;

—- l'apertura di pib passi carrabili al servizio di un medesimo lotto & ammissibile
solo per comprovatle esigenze;

- nelle strade di rlevante importanza viabilistica il cancelle deve essere
arreirato per consentire la fermata del veicolo in ingresso al di fuod del flusso
veicolare, di m 4,50 misurat] dal filo esterno del marciapiede o gualora non
presente dalla striscio di delimitazione della careggiata. Nei centi storic,
nelle strade o fraffico limitato e dove non sia tecnicamente possibile i
cancello pud essere installato sul confine a condizione che sia dotato di
sistema automafizzato con comando di apertura a distanza;

- al'inferno della propreta privata, prima dell' accesso carraio, dovrd sempre
essere garantito un fratto in plano di m 4,50 di profondita;

- & vietate modificare | marciapiede se non per la parte relafiva alla
cordonatura,

| paossi camai in edifici posti direttamente sul fronte strada pofranno essere
autorizzati a condidone che non modifichine la guota del marciapiedi & nen
interferiscano, anche con pedane mobil, con lo spazio del marciapiede.

A47. Edicole & chioschi

La realizzazione, su suclo pubblico o assoggettato all'uso pubblico, di edicole o di
chioschi, temporanel o permanenti, & subordinate al Regolomento per le
occupazioni di spazi ed aree pubbliche e per|'opplicazione del relativo canone.

| chioschi e le edicole su aree pubbliche non sono da considerare manufatti edilizi

non in contrasto con le norme del Codice delia strada.

&8. Numerdazione civica

Gualora nell'ombite degli inferventi edilizi siano previsti nuovi ingressi da aree
pubbliche o a uso pubblico il fitolare del filolo abilitalive deve richiedere al
Comune |'assegnazione dei relativi numer civici.

La comunicazione é obbligatona anche nel caso in cui gli interventi comportino la
soppressione di numen civici. In caso di demolizioni senza ricostruzione o di
aliminazone di accessi esterni il proprietaric & obbligato a riconsegnare al
Comune | numer civici.
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&9. Roulotte & case mobili

Si rinvia all' articolo 3 comma 1-e.5 del D.P.R. 46 giugno 2001 n. 380.
Si considerano femporanee le installozioni che pesmangono per un periodo
inferiore a tre mesi per ogni anno,
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Capo lll - Tutela degli spazi verdi e dell'ambiente

70. Aree verdi

Gli interventi sulle aree verdi (parchi e giardini, filari e siepi, aree agricole, boschi,
aree naturall] sono disciplinati dalle norme del PGT & dalle norme a futela del
boschi, del poesaggio e delle aree protette.

Le pianfumazioni devono essere realizate impiegando specie anallergiche.

/1. Connessioni ecologiche

Le connessioni ecologiche che formano le refi ecologiche comunali, provinciali e
regionali sono individuate e regolamentate dal PGT in conformitd alle disposizioni
pravinciali e regionali.

72, Recinzioni nelle zone agricole & naturali

Fatte salve le specifiche disposizione previste dal PGT e dalle regolamentazioni par
aree protette [PLIS, riserve naturali, ecc.) nelle zone agricole e naturali &€ ammessa
la delimitazione delle aree con steccati aperti in legno con altezza complessiva
massima di m 1, formati da pali in legno infissi direttomente nel terreno & da non
pil di due traversi orizzontali in legno.

Le recinzioni ammesse nelle zone agricole e naturall non devono comungue
impedire il passaggio di piccoli animal {distacco di minimo cm 10 dal suolo) € non
devono ostacolare 1| deflusso delle acgue superficiali.

73 Aziende agricole, stalle, allevamenti

| principi di igiene e prevenzione e le caraterstiche degli ambienti di lavoro, di
deposito, di allevamento e dei relativi impianti tecnici di aziende ogricole e di
dllevamenti in genere si applicano le disposizioni contenute nelle "Linee guida
regionali; criter igienici e di sicurezza in edilizia rurale” pubblicati sul lll Supplemento
Straordinario del B.U.R.L. 10 febbraio 2004.
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Capo IV = Infrastrutture e reti tecnologiche

74, Allacciamento alle reti tecnologiche e scarichi

L'allacciamento alle reti distibutive dei serviz e dlle refi di scarico deve essere
realizzato in conformita alle prescrizioni tecniche stabilite dai gestori dei servizi,

Lo scarico delle acque reflue e metecrnche & disciplinate dal regolamento
comunale e dalle nerme provinciali, regionali, nazionali.

FE-T Recupero delle acque meteoriche

Negli edifici di nuova costruzione o in caso di dstrutturazione alobale, in presenza
di aree a verde di superficie superiore a 250 mq, & prescritta o realizzazione di
vasche per il recupero delle acque metecriche provenienti dalle coperture da
ufilizzare per gli usi in cui non sio necessano ['uso di acqua potabile.

le vasche di recupero dovranno essere dimensionate in rapporto olla superficie
della copertura e delle aree verdi da imgare.

76, Raccolta differenziata dei rifiuti urbani

Ogni edificio con pib di nuova costruzione o oggetto di intervento di sostituzione
edilizia o di rstrutturozione globale, deve dotarsi di un locale, preferbilmente con
accesso direttamente dagl spazi pubblici, in cui depositare esclusivamente |
contenitori per la raccolta differenziata dei rifiuti.
| locale deve avere dimensioni minime di mg 4 ai quall vanno aggiunti mg 0.50
per ognl unitd immobiliare cltre alle prime 2.
Il locale deve avere le seguenti caratteristiche:

~ altezza minima cm 2,20 con porta metallica larga almeno 90 cm;

- pavimenio e pareti (con rvestimento di cm 200 di oltezzo) lovabil &

impermeakbili;

- presa dell'acqua con lancia e scarico a pavimento sifonata;

- idonei dispositivi per avitare la presenza di roditori, insetti e altri animali;

- dispositivi di cerazione per un'adeguata ventilazione naturale o forzata.
La realizzazione di detto locale & in deroga al rapporto di copertura e alle distanze
minime dagl spazi pubblici.
Melle aree di pertinenza degli edifici esistenti la realizazione di detto locale o di
area pavimentata dotate di tettoria o pensilina adibita esclusivamente allo stesso
scopo @ ammessa in deroga ai parametn edificaton, al ropporte di copertura e
dlle distanze dagli spaz pubblici e dai confini fatto salve le sole distanze minime
stabilife dal Codice Civile e le distanze minime dalle paret finestrate,
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In caso di aperura di nuova attivitd per la produzione o la lavorazione di sostanze
dimentari, di mense e pubblici esercia di somminisirazions devono essere
individuati appesiti spaz chiusi idonei alla conservazione temporaneaq, in apposifi
contanitor, dei rifiuti solidi prodotti, distinti dagli spazi assegnati al fabbricato.

77. Ricarica dei veicoll eletirici

Con riferimento al Decreto del Ministero dello sviluppo economico 26 giugno 2015,
gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione di primo livello riguardanti
edifici od uso diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a 500
mq, devono prevedere la predisposizione all'allaccio per infrastrutiure eletiriche
per la ricarica dei veicoli, idonee a permettere la connessione di una vettura da
ciascuno spazio o parcheggio coperto o scoperfo e da ciascun box per auto,
siano essi parcheggi perfinenziall o meno.

Per gli edifici residenziali di nuova costruzione con almenao 10 unitd abitative deve
assere prevista la predisposizione delle infrastrutture di cui sopra per un numero di
spazi 0 parcheggio e box auto non inferiore al 20% di quelli totali prevish.

7B, Misure per le biciclette e per il gioco dei bambini

Megli edifici di nuova costruzione o oggetto di globale nstruturazione devono
essere previsti spozi di porcheggio per le biciclette di chi vi abila o vi lavora nella
misura di un posto bici ogni unitd immobiliare.

Mei corfili comuni degli edifici esistenfi non pud esser vietato il parcheggio deile
biciclette.

E riconoscivto il dintto dei bambini al gioco e alle attivita ricreative propre della
loro etd. Nei corlili, nei giardini e nelle aree scoperte delle abifazioni private deve
essere consenfito il gioco dei bambini fatte salve le fosce orarie di futela della
quiete e del riposo stabilite dai regolomenti condominiali.

Potranno essere interdette al gioco, con apposita delibera condominiale,
specifiche aree esclusivamente sulla base di fondati rischi per l'incolumita efo per
la sicurezza dei bamibini.
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Capo V - Recupero urbano, qualita architettonica e inserimento
paesaggistico

79, Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza delle costruzioni
e dei luoghi

Ogni proprietario deve mantenere tutte le porti del proprio edificio in condizioni di
sicurezza, di igiene e di decoro.

In particolare | proprietar hanno 'obbligo di mantenere in buono stato | prospeti,
le gronde e i canali di gronda, | camini, le recingioni, ecc. che affacciano sugli
spazi pubblict.

Gli accessi agli edifici in disuso devono essere chiusi con strutture provvisorie solide,
sicure & decorose.

Le aree libere abbandonate, gli edifici in disuso e le loro pertinenze devono essere
recintafi con solida e decorosa recinzione di altezza non inferiore a m 2,50 e essere
softopost, con idonea periodicitd, a inferventi di pulzia, di taglio della
vegelazione, di eliminozicne di rstagni d'acqua e, se necessario, di disinfestazione
o derattizazione.

in caso di inadempienzo da parte dei proprietard | Comune, per esigenze di
sicurezza € igiene, previa diffida che stabilisca i fermini di esecuzione degl
interventi, pud provvedere d'ufficio oll'esecuzione degli interventi necessar
rivalendosi delle spese sui proprietar.

B0. Intonacatura e colorazione delle facciate

Gli interventi di coloritura e/o intonacatura e/o rvestimenio delle facciote degli
edifici devono esser autorizzafi dal Comune.

Gli  interventi devono dil nomo  essere estesi  all'intero  fabbricalo,
indipendentermente dalle divisioni di proprieta.

Gli infissi esterni dello stesso edificio, di norma. devono esser di un unico colore.

La finifura delle facciate deve essere eseguita con materiali adaotti allo scopo e
durevali,

Nel centi e nuclei storici, per casi particoland, dercghe o quando ntenuto
opporiuno dal Comune la richiesta di tinteggiatura sard sottoposta allesame della
Commissione del Paesaggio.

Sono fotte salve le disposizioni del PGT, della regolamentazione di aree profette e
dei Piani del Colore.

B1. Allineamenti
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Per mofivate ragioni estetiche, funzionali o urbanistiche, previo parere della
Commissione per il Paesaggic, | Comune pud ammetiere o prescrivere
I'alineamento a cortine edilizie o a edifici o manufatti preesistenti rivolti verso spaz
pubblici. L'alineamento pud essere in aumento o in diminuzione rspetto alle
distanze minime dai confini o dalle sirade, fermo restando il nispetto delle distanze
minirme tra edifici.

82. Insegne commerciali, vetrine, tende, targhe, lapidi,
isolamenti esterni

Fino olfaltezza di m 2,20 dal marciapiedi & vietata linstallazione di insegne, targhe,
tende, vetrinette, espositon, isolomenti a cappotto, ecc. che sporgano pit dicm 5
sul marciapied.

In ogni caso i suddetti elementi sporgenti, fino a un'altezza di m 5,00 dal plano
stradale. devono essere aretrali di minimo m 3,40 dal cordolo del marciagiedi.
Allesterno delle oree pedonali, in assenza di marciapiedi, & vietata linstallazione
agni elemento sporgente pib di 5 cm fino a un'alfezza di m 5,00 dal piano stradale.
Le lapidi commemorative poste su facciate degli edificl, anche privali, sono
inamovibili, salve autorizzazione comunale &, dove necessario, della competente
Soprintendenza.

83. Numinazione di spazi aperti e di edifici

Le llluminazioni esterne degli edifici e delle aree di perfinenza devono rispettare le
disposizioni regionali di efficientamento dei sistemi di lluminazione esterna con
finalité di risparmio energefico e di riduzione dellinguinomento luminoso.

B84. Applicazione di segnaletica di pubblica utilita

I Comune pud, previo avviso dlla proprietd, applicare (o fare applicare) sul fronte
delle costruzioni | seguenti indicatorn o apparecchi:
- e targhe con la toponomastica delle aree pubbliche e i carfelll indicatori
dei servizi pubbilici;
— i cortelli per le segnalazioni stradali, 1 semator e loro accessor;
— i capisaldi per indicazioni altimefriche, di fracciamenti, la segnalefica di
idranfi e di impianti pubblici in genere, ecc.;
- le mensole, | ganci, le condutture per la pubblica illuminozione & per | servizi
pubblici.
Detti apparecchi o indicatori non devono essere sotiratti alla pubblica vista.
I proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro sul fronte sul quale & apposto uno
dei suddetii opparecchi o indicator, deve darne avviso al Comune che prescrive
pud prescrivere le cavtele necessarie.
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Capo VI - Elementi costruttivi

85. Abbattimento di barriere architettoniche
si invia alle norme nazional & regionali vigenti.

84. Cavedi

I cavedio & |'area scoperta delimitata su tutti 1 lati da edifici.

La redlizzazone di cavedi & ammessa, esclusivamente per lo  diretta
aercilluminazione di bogni e disimpegni. soltanto in case di interventi su edifici
esistenti.

| coved devono avere 1l lato minore di lunghezzo parni ad almeno 1/3 dellaltezzo e
devono essere faciimente accessibili da spazi comuni, avere pavimentazione
antisdrucciolo, impermeabile ed essere munifi di scarico delle acque piovane.

E vietato installare sulle pareti dei cavedi scarichi o parete o impianti che
producano emissioni di aria coldo ed ogni altro effluente [impianti di
climatizazione. scarico di odon di cotlurg, ecc.).

B7. Recinzioni e muri di cinta

Allintermno del tessuto urbano cansolidato | proprietario pud, in gualunque tempo,
chiudere il proprio ferreno, edificate o meno, con recinzioni leggere (pali e rete
senza mur e fondaozioni continue) di altezza non superore a 2 m.

Fatte salve le disposizioni del PGT e le regolamentazioni delle aree protetie le
recinzionl devono avers un'altezza massima di m 2,00 misurata dal fondo pid
basso e la evenfuale base in muratura deve avere un'altezza massima di m 0.50.
Melle zone produttive I'altfezza massima e elevabile a m 2,50,

Le recinzioni sugli spazi pubblici devono rispettare gli alineamenti preesistenti, non
costituire ostacolo alla visibilitd e non pregiudicare |a sicurezza del traffice.

Le recinzioni devono essere reglizzate in matedali non pericolos e durevell e avere,
di norma. una frasparenza pari almeno al 50% della superficie [esclusa leventuale
Base in muratura).

Melle recinzioni sul fronte straoda devono essere ncovate rientranze idonee alla
collocazione temporanea dei contenitorl del rfiull destinali alla raccolta: le
rentranze sono dimensionalte in rapporto allo quantitd conteniten necessan in
modo che essi non ingombrino il marciapiedi e/o gli spazi pubblici. La realizzazione
di mun di recinzione ciechi e le deroghe alle suddete disposizioni per un migliore
inserimento nel contesto o per esigenze particolar sono subordinate al parere
della Commissione per il Paesaggio.
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88, Piscine

Le piscine scoperfe e [ locali tecnici ad esse connessi, interati o che sporgano dal
ferreno preesistente non olire 1 m, devono essere collocate alla distanza minima
dai confini di m 2. Per le piscing € i locali tecnici ad esse connessi con sporgenza
dal tereno preesistente maggiore di 1 m s applicano le distanze previste dal PGT
per gl edifici fuori terra.
Nel calcolo dellimpermeabiizzazione del suclo le piscine sono considerate
superfici impermeabili.
8%. Serre bioclimafiche

Per le serme bioclimafiche si rinvia alle disposizion regionali vigenti [{attualmente
Deliberaozione della Giunta Regionale n. X/1214 del 10 genndio 2014).

20. Tetti verdi

| tetti verdi migliorano il microclima degl ambienti intemi. riducono leffetto di isola
di calore, agiscono sulla la regimozione idrica e devono avere le seguenti
caratteristiche:
- o superficie verde deve essere plana o lievemente inclinata e facilmente
acceassibile per la manufenzions;
- deve essere dotatg di sistemi per la ritenzione idrica & il successivo graduale
rlascio al terreno di cultura;
- deve essere conforme alla normativa fecnica UNIin materia;
lo spessore del pacchefto di coperfura verde compresi i relatfivi massetti,
sottofondi, impermeabilizzazioni e strahi isolantl, non & conteggiato nel calcelo
delle altezze dei fronfi.

Q1. superfici permeabili

L'area di pertinenza dei fabbricati di nuova costruzione dovrd avere una superficie
permeaabile (3P} da adibirsi esclusivamente a verde [da non adibirsi a parcheggio
o deposito di qualunque fipo) non inferiore al 30% della superficie fondiaria (SF)
per le destinazioni residenziali e del 15% dello superficie fondiaria (5F) per le
destinazioni produttive o commerciali.

In caso di ncostruzione ef/o ampliomenti la superficie permeabile, se gid inferiore al
minimo, non pofrd essere ulterormente ridotta.

In caso di piani attuativi il computo & riferito alla superficie teritoriale [3T).
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2. Aree di pertinenza degli edifici

| progetti devono indicare la conformazione e la sistemazione delle aree esterne
di pertinenza dei fabbricali, individuando le aree permeabil, a verde e
pavimentate, gli alberi, gli occessi, i percorsi pedonali e veicolarn, le recinzioni
compresi i cancelli @ ogni aliro manufatto.
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TITOLO IV = VIGILANIA E 5ISTEMI DI CONTROLLO

93, Vigilanza durante |'esecuzione dei lavorl

| fundionar incaricali, nell'esercizio del pofere di vigilonza, hanno facoltda di
accedere ai cantien ediliz in gualsiasi momenta,

Gli immobkill interessati da opere edilide devono risultare accessibill al funzionar
incarcali per eventuall sopralluoghi. | funzionari possono inolire effettuare controlli
prasso proprieta  private qualora siono  presenti  circostanziate segnalazioni
riguardo la realizzazione di opere abusive o situazioni di pericolo per la pubblica e
privata incolumitd.

94, sanzioni per violazioni delle nerme regolamentari

In caso di inosservanza delle prescrizioni contenute nel presente Regolamento,
oltre alle sonzioni previste dalle nomative statall e regionali e di quelle
eventualmente previste da aifri regolamenti o specifiche normative di seftore, il
Comune applica, nel rispetto dei prncipi di cui all'articelo 7-bis del Dlgs. n.
2672000, una sanzione amminisirativa pecuniaria compresa fra € 25.00 & € 500,00
emettendo contestualments diffido & messa in mora nonché fissando il termine
per |'adempimento.
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TITOLO V - NORME TRANSITORIE

235, Casi di non applicabilitad delle norme del presente
regolamento

All'intferno del centri storici, per gli edifici di interesse storico architettonico
individuati dal PGT e per gli edifici soggetti a vincolo monumentale le norme
contenute nel Titolo Il del presente regolamento non sono vincolanti guando
I'infervento, nel suo insieme, produca un sensibile mighoramento della situazione
igienica preesistente.

In particolare | locali d'abitozione esistenti che hanno altezza inferiore a quella
consentita dalle norme vigenti sono confermati alluse residenziale con le altezze
asistent].

La deroga alle nome igienico sanitarie & soggetta a parere dell'Azienda
Territoriale Sanitaria.

76, Revisione del Regolamento Edilizio

L'aggiomnamentc e la revisione delle previsioni conterute nel presente
Regolamento Edilizio sono sempre consentifi, nel nispetto della normativa statale e
regionale sovrogordinata, mediante apposita  deliberazione del Consiglio
Comunale.

97. Adeguamento del Regolamento Edilizio

Le disposizioni del presente Regolamento Edilizio si considerano automaticamente
abrogate e sosfituite dalle norme statali /o regionall. approvate successivamente
all'enfrata in vigore delle stesso, che intervengano sulle tematiche regolate.
Qualora intervengano modifiche organizzative della struttura comunale, Influenti
sulla definizione delle competenze degli uffici e sulla composizione degli organi
stabiliti dal presente Regolamento, le slesse s considerando direftamente
operative,

98. Abrogazione di precedenti norme

L'enfrata in vigore del presente Regolomento Edilizo comporta l'immediata
abrogazione del precedenie Regolomento Edilizio e delle previgenti nomme
regolamentarn comunali in contrasto con quante previsto nel presenfe
Regolamento,
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in caso di confrasto | presente Regolomente prevale sulle norme del Piano di
Govemo del Temtono,

9. Entrata in vigore del Regelamento Edilizio

I presente Regolamento si applica agli intervenfi edilizi presentati dopo la sua
entrata in vigore.

Al procedimenti avviati prima dell'enfrata in vigore del presente Regolamento,
riguardanti il rilascio dei titoli edilizi ovvero segnalazioni cerfificate di inizio attivita e
comunicazioni di inidio lovorl asseverate, saranno applicate esclusivamente le
previsioni vigenii al momento della presentazione delle pratiche edilizie.

100. Norma fransitoria

Per gli aspetti igienico sanitari relativi agli ambienti confinati e per lgiene edilizia
fino al'approvazione del nuovo Titolo Il del Regolomento dlgiene Locale si fa
rferimento, ferma restando la prevalenza delle disposizioni del presente
regolamento, olle disposizioni contenute nella Deliberazione della Giunta
Regionale del 25 luglio 1989 n. 4/45266 pubblicata sul BURL 25 oftobre 1789,
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